




What is a Green Home?



Energy Efficiency & Green Energy

Location - Community

Sustainable & Healthy Materials

Indoor Air Quality

Bio-Climatic Design 

Construction Site & Property Management 

Other Green Design Principles



The benefits of a Green Home:

Is environmentally friendly

Protects people’s health 

Offers them superior comfort and well-being

Has lower monthly costs









there is one “best” time 
to invest in building 

correctly



responsible borrowing 

versus 

poor construction



long term benefits  immediate benefits

monthly investment  monthly benefits



Can I afford the monthly 
payments?



mortgage payment
+

energy costs
health costs
repair costs



32% ↓ mortgage defaults
&

8% higher asset values





NET SAVINGS WITH 
GREEN MORTGAGES

EPC “B”
rated apartment  

EPC “A”
rated apartment  

Green Homes
qualified apartment

Sale price of 70 sqm apartment 98,000 100,100 104,300
Loan amount 83,300 85,085 88,655
Monthly mortgage payment 499 510 505

Cost of energy/apartment/month 101 65 33
Total cost of ownership 600 575 538
Net monthly savings:                  

payment difference + energy      
savings compared to “B “
apartment

0 25 62

Net annual savings for Green               
Mortgage Qualified versus “B“            
apartment

0 300 744





procedure

• pre-certification review
• pre-certification scorecard
• certification 
• notification of eligibility to the bank
• monitoring



Energy Efficiency Financial Institutions Group

- De-risking Energy Efficiency Platform (DEEP database) 
https://deep.eefig.eu/

- Energy Efficiency Underwriting Guide 
22 June Brussels

DG Energy

https://deep.eefig.eu/


• 15 projects including 
4.600 apartments or 
villas certified or in 
process

• Cluj-Napoca, Iasi, 
Bucharest, Brasov



Units Total SQM kg CO2 /SQM Total kg CO2 

Completed or In Construction

2.751 207.707 2.32 481.684

Completed, In Construction or Planned

4.641 283.307 2.32 657.005

estimated CO2 impact



Vision by Studium Green – Cluj



Amber Gardens by alesonor - Tunari



Floreasca1 by 1development – Bucharest



One Herastrau Park by One United Properties



One Charles de Gaulle by One United Properties



One Herastrau Plaza by One United Properties



Central District by Forty Investments – Bucharest



Lake View by American Eco Homes – Iași



Casa Solaris - Voluntari



AFI City Bucureștii Noi











Co-creating national renovation 
strategies







RenoWiki



Renowiki Romania
on www.BuildUpon.eu

http://ro.buildupon.eu/


Change 
Leaders 

Build Upon



Barriers and initiatives:

Financials Tools

Awareness raising, education 
and information



10 Participative Sessions of 
public consultation

Bucharest
Cluj-Napoca

Iași
Galați
Brașov
Craiova

Timișoara







București



“Changing Finance, Financing Change” Workshop



Luca Bertalot – European Mortgage Federation

























Thank you!

Monica.Ardeleanu
@
RoGBC.org



COSTURI ȘI ECONOMII ÎN URMA
MĂSURILOR DE EFICIENȚĂ ENERGETICĂ

EPC 
“B”

EPC 
“A”

Green 
Homes

Parametrii de construcție 
Creșterea costurilor de construcție în urma măsurilor 
sustenabile(%)

0% 5% 15%

Costuri de construcție (€/sqm) 600 630 690

Costuri adiționale de construcție în urma măsurilor 
sustenabile(€/sqm)

0 30 90

Valoarea totală a costurilor de construcție în urma măsurilor 
sustenabile pentru locuințe

0 2,100                  6,300

Consumul de energie (kWh/sqm/year)
Consumul de energie pentru încălzire 117 70 50 

Consumul de energie pentru apă caldă pentru uz casnic 35 15 15
Consumul de energie pentru aer condiționat 35 20 10
Consumul de energie pentru ventilație 10 5 5
Consumul de energie pentru iluminat 49 40 10

Consum total de energie pentru locuință 246 150 90



COSTURI ȘI ECONOMII ÎN URMA
MĂSURILOR DE EFICIENȚĂ ENERGETICĂ

EPC “B” EPC “A” Case 
Verzi

Costuri pentru energie
Medie cost pentru electricitate (€/kWh incl. VAT) 0.12 0.12 0.12

Medie cost pentru gaz (€/kWh incl. VAT) 0.04 0.04 0.04

Cost anual pentru încălzire(€/sqm/year) 4.89 2.93 2.09
Cost anual pentru apă caldă pentru uz casnic (€/sqm/year) 1.46 0.63 0.63
Cost anual pentru aer condiționat (€/sqm/year) 4.11 2.35 1.17 
Cost anual pentru ventilație(€/sqm/year) 1.17 0.59 0.59
Cost anual pentru iluminat (€/sqm/year) 5.75 4.70 1.17
Total cost anual pentru energie (€/sqm/year) 17.40 11.19 5.65
Total cost anual pentru energie pentru apart. 70 m2 (€) 1,217.72 783.18 395.79
Medie cost lunar pentru energie pentru apart. 70 m2 (€) 101.48 65.27 32.98
Reduceri costuri pentru energie 
Medie economii costuri pentru energie comparativ cu 
apartament de tip “B”

0.00 36.21 68.49



Declaratia în 10 puncte
• Abordarea siguranței și sănătății în clădiri ca parametru principal de 

măsurare a calității vieții oamenilor prin eliminarea expunerii la 
materiale toxice, asigurarea unor niveluri optime de temperatură, 
umiditate și calitate a aerului în clădirile renovate, precum și 
îmbunătățirea rezistenței la foc în caz de incendiu și a rezistenței 
structurii în caz de cutremur

• Garantarea calității și adoptarea unor reglementări tehnice clare 
pentru construcții și renovări eficiente energetic și ecologice

• Înființarea unui organism public de control care să urmărească 
conformitatea materialelor de construcții cu fișele de specificații

• Sprijinirea categoriilor vulnerabile la sărăcia energetică, prin 
prioritizarea creșterii eficienței energetice a locuințelor acestora 
pentru a reduce semnificativ costurile cu încălzirea

• Introducerea de stimulente concrete pentru renovările ecologice 
extinse din mediul privat



Declaratia în 10 puncte
• Lansarea unor instrumente financiare inovatoare, precum 

sprijinirea creditelor și a ipotecilor verzi, precum și mobilizarea 
fondurilor private prin crearea unui cadru legislativ pentru ESCO

• Abordarea conceptului de economie circulară și impunerea unei 
analize pe întreg ciclul de viață al clădirilor

• Adoptarea celor mai înalte standarde de renovare pentru clădirile 
publice, care să reprezinte modele de bune practici, prin investirea 
banilor publici în proiecte de excelență

• Desfășurarea unei campanii de conștientizare privind avantajele 
renovării sustenabile

• Abordarea interministerială și holistică a subiectului, în linie cu 
strategia pentru Dezvoltare Durabilă, Schimbări Climatice, noua 
Strategie Energetică Națională și Strategia Națională a Locuirii, 
precum și colaborarea la nivel local și european.
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